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K atsastus oy

KERROS- JA RIVITALOKIINTEISTOJEN KUNTOTARKASTUKSET

Kuntotarkastuksen tavoitteena on paitsi yksityiskohtaisen tiedon tuottaminen rakennuksen
teknisesta kunnosta, myds kunnossapitosuunnittelun lahtétietojen hankinta.
Kuntotarkastuksen yhteydessa laaditaan PTS-ehdotus tarpeellisista korjaus- ja
kunnossapitotoimenpiteista seka tarvittaessa tarkka kunnossapitosuunnitelma seka
korjausohjelma. Kuntoarvion toteuttamista varten kokoamme arvioijaryhman kulloistakin
tarvetta varten. Tarkastuksessa noudatetaan ymparistoministerion vahvistamaa
suoritusohjetta KH 90-00490 Asuinkiinteiston kuntoarvio. Kuntoarvioijan ohje.

KUNTOARVIOSTA KORJAUSOHJELMAAN

Kuntoarviossa maaritetaan tirkeimmat rakennusosien ja taloteknisten jarjestelmien kunnon
aiheuttamat korjaustarpeet kiinteistossa. Kuntoarvio perustuu lahinna silmamaaraisiin
havaintoihin, eika siihen sisally kuntotutkimuksen luonteisia perusteellisia mittauksia tai
selvityksia.

Kuntoarvioon sisaltyy PTS-ehdotus. Siind esitetdan korjaus- ja kunnossapitotoimenpiteiden
karkeat kustannusarviot ja suositeltu toteutusaikataulu.

Kuntoarvion ja mahdollisten lisdtutkimusten ja - selvitysten perusteella kiinteiston
omistaja laatii kiinteistélle kunnossapitosuunnitelman, jossa esitetaan kiinteiston
kunnossapitoon vaadittavat korjaustyot kustannuksineen ajoitettuna siten, etta kiinteiston
tekninen arvo sailyy. Suunnitelmassa esitetdan toiden ajoitus ja niista eri vuosina aiheutuvat
kustannukset. Kunnossapitosuunnitelmaan eivat kuulu perusparannushankkeet eivatka
muutostyot. Kunnossapitosuunnitelmaan kootaan seuraavan kymmenen vuoden aikana
tarvittavat kunnossapito- ja korjaustyot. Lisdksi siind arvioidaan seuraavien 10 - 20 vuoden
jaksolla tehtavaksi tulevia suuria korjauksia. Suunnitelmassa maaritelladn kunkin
korjaustoimenpiteen paasisalto, kustannusarvio ja ajoitus. My®0s erilaisia korjausperiaatteita
on syyta arvioida.

Kiinteiston omistaja kdyttaa kunnossapitosuunnitelmaa ldhtokohtana laatiessaan
korjausohjelmaa kiinteistdilleen. Korjausohjelma on kiinteiston omistajan laatima
suunnitelma kiinteiston kaikista korjaustoista. Korjausohjelmaan sisaltyvat
kunnossapitotoiden lisaksi perusparannukset, toiminnalliset muutokset, laajennukset jne.

KUNTOTARKASTUKSEN TAVOITTEET
(perustuu Asuinkiinteistén kuntotarkastus. Tilaajan ohjeeseen KH 90-00489)

Kuntoarvioinnin ja muiden kiinteistonpitoa tukevien menettelyjen tavoitteena on edistaa
kiinteistdjen kunnossapitoa ja niiden oikein ajoitettuja ja toteutettuja korjaustoimenpiteita.
Hyvan kiinteistonpidon kokonaisuuteen liittyvat myos eri kuntotutkimusmenettelyt ja
rakennusten kaytt6- ja huolto-ohjeet (huoltokirjat).

Kiinteiston jarjestelmadllisen, taloudellisesti ja teknisesti hallitun kunnossapidon
edellytyksenad on tieto kiinteiston kunnosta seka luotettava ennuste tulevista korjauksista,
niiden ajoituksista ja kustannuksista. Ohjelmoitu kunnossapito tuottaa kiinteistélle pitkalla
aikavalilla kustannussaastoa.
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Kustannusarviolla saadaan kokonaiskuva kiinteistosta tai kiinteistokannasta ja selvitys
merkittivimmista korjaustarpeista ja tarvittavista lisatutkimuksista. Kuntotarkastus on syyta
tehda jo alle kymmenen vuotta vanhoille kiinteistoille. Asunto-osayhtioille on myonnetty
yleisiad korjausavustuksia seka kuntotarkastuksiin ettd kuntotutkimuksiin. Voimassa olevat
avustusehdot kannattaa selvittda kuntien viranomaisilta ja www.ara.fi sivuilta.

Kuntotarkastuksen tavoitteena on kunnossapitosuunnittelun lahtotietojen hankinta.
Kuntotarkastus ei sisalla kuntotutkimuksen luonteisia perusteellisia selvityksia, joiden
tekemisesta ja sisallosta tulee kuntoarvion tilaajan suorittajan sopia erikseen.

KUNTOTARKASTUS

Tarkastus suoritetaan Asuinkiinteistén kuntoarvio. Kuntoarvioijan ohje KH 90-00490 mukaan.
Tarkastuksessa selvitetdan kiinteiston tilojen, rakennusosien, taloteknisten jarjestelmien ja
ulkoalueiden kuntoa aistinvaraisesti ja arvioidaan korjaustarpeita yleispiirteisesti.
Tarkastuksesta laaditaan madramuotoinen raportti.

Kuntotarkastuksessa tarkastellaan myds sisdolosuhteita ja energiataloutta ja tehddan niihin
liittyvia korjausehdotuksia. Kuntoarviolla saadaan kuva kiinteistdsta ja tuodaan esiin asioiden
tarkeysjarjestys. Ensisijaisia ovat turvallisuuteen ja terveellisyyteen vaikuttavat seikat.
Seuraavaksi tarkeimpia ovat korjauskustannuksiltaan merkittdvimpien rakennusosien
vauriot seka pahentuessaan merkittavia vahinko- ja turvallisuusriskeja aiheuttavat vauriot.
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